Obec Brvniste

Obec BrvniSte na zéklade § 6 Zékona SNR & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v stlade s ustanoveniami zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani a nadvizujicich predpisov, vydéava toho

Vieobecne zaviizné nariadenie Obce Brvnite & 3/2014

0 zasadach tvorby a ¢erpania Fondu previadzky, udrzby a opriv v ndjomnych bytovych
domoch a o vykonavani stavebnych aprav v bytoch obstaranych s pouzitim verejnych

prostriedkov na podporu socidlneho byvania

, ClL 1
Uvodné ustanovenia

Toto VZN upravuje:

1.1,
1.2

1.3.

Bk,

2.2,

3.1

32,

3.3.

Podmienky tvorby a ¢erpania Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v bytovom dome.
Financovanie oprav a vymeny predmetov zariadenia bytu pred uplynutim ich
planovanej Zivotnosti.

Postup pri pripadnych stavebnych tpravach v bytoch vykondvanych ndjomecami.

Cl. 2
Utel Fondu previdzky, idrzby a opriv

Povinnost’ vlastnika nehnutel'nosti tvorit' Fond prevadzky, udrZzby a oprav (d’alej iba
»rond oprav®) je dana zakonom &. 443/2010 Z.z.

Ucelom fondu oprév je vytvarat' finanéné podmienky pre v&asnost a planovanie udrzby
a uplatnovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavizuje k tzv. normovanej udrZbe, ktora zabezpecluje sposobilost’
uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

ClL 3
Tvorba fondu oprav

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uZivanie bytov od
najomcov bytov a z turokov na bankovych ti¢toch.

Vysku tvorby fondu oprav uréuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak,
aby fond v plnom rozsahu postaoval na zabezpe&enie postupnej udrzby nehnutel'nosti
alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby fondu oprav sa uréuje vo
vySke min. 0,5% a max. do vyiky 1.5% obstardvacich nakladov na dany byt.
Podkladom pre stanovenie vysky tvorby fondu oprav su ro¢né a kratkodobé plany
udrzby a obnovy domu, spracované obcou, prip. externym spravcom,

Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prislu$ného bytového domu. V ramei fondu Oprav je mozné
analyticky vy¢lenit' Gcelovy fond (napr. na opravy plynovych kotlikov) so
samostatnym reZzimom tvorby a ¢erpania.
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ClL 4
Pouzitie fondu oprav

Fond oprav mozZno pouZit' na idrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj
na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napoméhajtice, resp. tizko spojené s touto
adrzbou. Cerpanie je moZné pouZit’ aj na vylepSenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastaveného pozemku, prip. bliz§im
okrajom najbliZ8icho verejného chodnika, resp. komunikacie. PouZiva sa tie? na
bankové poplatky za vedenie iétu, na ktorom je fond uloZeny.
Z fondu oprav sa nemdézu hradit naklady spojené so stavebnymi uUpravami
vykondvanymi ndgjomcom bytu, aj ked’ st vykonavané so sthlasom obce.
K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov., revizia
elektrickej instaldcie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového
plynovodu.
Pri odstranovani havérii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozZné
fond oprav Cerpat’ aj do minusového stavu, so sthlasom obecného zastupitel'stva.
O pripadne] potrebe zvy$enia tvorby prisluiného fondu rozhodne obecné
zastupitel'stvo.
Modernizacia bytového fondu méze byt uskuto¢fiovand, ak je schvalena obecnym
zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.
Podkladom k Cerpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktira schvilen4 starostom, ak ide o Eerpanie do

sumy 2 000,- €
b) uznesenie obecného zastupitel’stva o schvileni erpania, ak ide o sumu
vysSiu ako 2 000,- €

Drobné€ opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to §pecifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z a § 687 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika si hradi ndjomca
z vlastnych zdrojov. Zoznam tychto oprdv tvori Prilohu &. 1 tohto VZN.

ClL5

Financovanie oprdv a vymeny prvKkov zariadenia bytu pred uplynutim ich plinovanej

5.1.

3.2;

3.9,

Zivotnosti

Zoznam prvkov zariadenia bytu s pldnovanou Zivotnost'ou je uvedeny v Prilohe &, 2

tohto VZN.

Opravu takéhoto zariadenia hradi ndjomca bytu s tym, Ze po predloZeni dokladu bude

uhradena z fondu opréav alikvotna ¢iastka opravnenych nakladov stanovena na zaklade

doby pouzivania zariadenia vzhl'adom na planovani Zivotnost'.

Vymenu zariadenia zabezpe¢i prenajimatel’ za tychto podmienok:

- stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uZivaniu bytu nidjomcom,
alebo bude ohrozovat’ vykon prav ndjomcu

- oprava predmetu zariadenia nebude mozna alebo U¢elna

Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohladom na zachovanie

poévodného Standardu bytu.

. Na zakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude ndjomca podielat

alikvotnou ¢iastkou stanovenou na zéklade doby uzivania zariadenia vzh'adom na jeho
planovanu zivotnost'.
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8.2,
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V pripade poziadavky najjomcu na vymenu za nadstandardné zariadenie hradi ndgjomca
rozdiel ceny vo¢i obvyklym cenam $tandardného zariadenia.
V pripade zistenia, Ze k znehodnoteniu zariadenia do$lo zavinenim ndjomcu, moze
prenajimatel’ na lom uplatiiovat’ celé naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto
zariadenia.
Najomcovia st povinni bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ prenajimatelovi (prip.
externému Spravcovi):

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat' prenajimatel’

b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu

¢) havariyne stavy v byte alebo v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach.

V pripadoch, kedy n4jomca nesplni svoju povinnost’ uvedeni v predchadzajucom
odseku, zodpoveda za vzniknuta skodu.

CL 6
Postup pri stavebnych upravich v bytoch vykondvanych ndjomcom

Najomca nesmie uskutoiiovat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte (dale;
len ,,apravy bytu®) bez suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Prenajimatel moéze svoj sthlas s uskutoénenim stavebnych tprav alebo inych
podstatnych zmien v byte podmienit’ uzatvorenim zmluvy s ndjomcom, ktord musi
obsahovat’ minimalne:
a) rozsah, spésob a termin prevedenia Uprav bytu
b) zavizok najomcu uskuto¢nit’ Upravy bytu v stlade so stavebnymi predpismi
a na svoje naklady
c) vzdanie sa prava najomcu pozadovat od prenajimatel’a akékol'vek nahrady za
uskuto¢nene upravy bytu a to i po skonc¢eni najmu bytu.

Cl. 7
Hospodarenie s fondom oprayv

Pre u¢elné hospodarenie sa fondy oprav analyticky eviduju podl'a jednotlivych domoyv.
Opravy a udrzba z fondov sa moéze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 3 ods. 3.3.

Obecné zastupitel'stvo a starosta obce st povinni hospodarne pouZivat prostriedky
fondov oprav.

CL 8

Zaverecné ustanovenia

Obec Brvniste pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na u¢ely podpory
socidlneho byvania postupuje podl'a zédkona ¢. 443/2010 Z.z. a Nariadenia vlady ¢&.
87/1995 Z.z.

Navrh VZN ¢. 3/2014 bol zverejneny na uradne) tabuli v obei na dobu 15 dni .

VZN ¢. 3/2014 schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Brvnisti dna 10.12.2014 uznesenim
¢. 12/2014.

Schvalene VZN €. 3/2014 bolo vyhlasené na aradnej tabuli obce na dobu 15 dni.

VZN ¢&. 3/2014 nadobuda G¢innost’ dna 26.12.2014



8.6. VZN ¢.3/2014 je pristupné na Obecnom urade v Brvnisti.

U e /
. Dagmar Mikudikové
starostka obce




Priloha ¢. 1 kVZN G 3/2014

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

A. Sanitarne zariadenie:

L. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, bidetu
zachodove) nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

. oprava odpadoveého a prepadového ventilu

. oprava batérie

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

. Vymena tesnenia

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani

11. oprava, vymena podpier, ruzZic, tahadiel

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedace] dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadrZzou, zachodovej
manzety

15. zabrusenie padakového sedla

16. vymena tesnenia, pripadne kuZel'ky na ventily

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

l. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vietkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tla¢idla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel'niové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych néterov

. vymena rostu

oprava, vymena tahadla k ro$tu, pripadne rostového 16zka
. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom

. oprava Samotovania

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska

7. vymena a doplnanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok na kostre pece a
prisluSenstva

8. vymena platov

9. upeviiovanie a oprava ochrannych rdmov

10. oprava, vymena dvierok



11. oprava, vymena popolnika

12. vymena dymovych rir a kolien

13. oprava, vymena regulatora t'ahu

14. vymazanie Skar

15. nahrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach
16. vymena sl'udy

17. oprava pe€icich rir a plechov v kuchynskej peci
18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové, elektrické spordky a varite a kombinované sporiky s elektrickou rarou,
plynové radidtory a prenosné plynové piecky, plynové kotly:

. oprava horakov

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu

. vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stiéiastok

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu

. oprava platniciek a peéucej rary

. vymena privodného kébla alebo hadice

. vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rtry

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebiom

9. vSetky opravy plynového kotla, vietky vymeny st¢iastok do kotla, kde cena materialu
neprekroci 50,- €

10. vSetky opravy plynovych, elektrickych sporékov a vari¢ov a kombinovanych spordkov
s elektrickou rirou vratane vietkych vymen sudiastok, kde cena materidlu neprekro&i 50,- €
11. oprava, vymena ventilov na radidtoroch
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E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka,
rur a kolien na odvod spélenych plynov

2. Cistenie

3. vykonavanie ochrannych naterov

4. oprava vyhrevnej patrony

d. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kuarenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub
. oprava, vymena odvzdusSinovaciecho ventil¢eka

. vykonavanie ochrannych naterov

. oprava dvierok

. vymena rostu

. vymena dymovych rur

. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta

. vyCistenie kotla od sadzi a popola

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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H. Chladiace zariadenie:
1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora



. vymena tesnenia

. vymena rozbehového kondenzatora

. vymena hnacieho remena

. nastavenie termostatu

/. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

Oprava, vymena kluky, olivy, S$titka, tla¢idla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytdvatov roliet, zdpadiek, zavesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok. t'ahadiel, zamkov, vioziek do zamkov, kI'i¢ov.
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J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 15t zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien

4. mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2
2. upevnenie, vymena prahu

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

. Oprava, vymena navijacieho mechanizmu

. oprava platna

. vymena Snury

. oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie

. spojenie list, vymena pliesku

. oprava zamku na ndéZkovych mreziach alebo Zeleznych roletach
. vymena pier na zeleznych roletach.
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M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefénnej Sntry

2. mikrotelefénne a sluchadlové vlozky
3. nastavenie domaceho telefonu.



Priloha c¢. 2k VZN ¢ 3 /2014

Prehl’ad predmetov zariadenia bytu a ich planovan4 Zivotnost’

I. Minimélny Zivotnost’ predmetov zariadenia je stanovena nasledovne:
a) zivotnost 10 rokov:
- plynovy a elektricky ohrieva¢ vody
b) Zivotnost 15 rokov:
- pracovna doska vr. drezu
- elektricky, plynovy alebo kombinovany sporak
- odsavac par
- plynové a elektrické kachle
- ocelové radiatory
- plynovy kotol
- Kkachle na uhlie
- infraZziaric¢
- vodovodné batérie (vietky typy)
- vana plechova alebo akrylatova
- splachova¢
¢) zivotnost 20 rokov:
- umyvadlo
- vana liatinova
- klozet (aj kombi)
- kupelnové kachle
- podlahova krytina z PVC
d) zivotnost’ 30 rokov:
- kuchynska linka
e) Zivotnost 40 rokov:
- vstavane skrine
- radiatory liatinové
f) zivotnost’ 50 rokov:
- drevene palubné podlahy, parkety
- dlazba

2. 'V pripade, ze sa jednd o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny v predchadzajiicom
odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.



